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ДО  

ОБЩИНСКИ СЪВЕТ - БОЖУРИЩЕ  

 

 

ДОКЛАДНА ЗАПИСКА  
от  ГЕОРГИ ДИМОВ – КМЕТ НА ОБЩИНА БОЖУРИЩЕ 

 

 

ОТНОСНО: УЧРЕДЯВАНЕ НА БЕЗВЪЗМЕЗДНО ПРАВО НА ПОЛЗВАНЕ НА 

ПОМЕЩЕНИЯ в „СГРАДА ЗА АДМИНИСТРАТИВНА ДЕЙНОСТ, ЧИТАЛИЩЕ, 

МЛАДЕЖКИ КЛУБ, КЛУБ НА ПЕНСИОНЕРА, ПОЩА, ЛЕКАРСКИ КАБИНЕТ И 

МАГАЗИН“ и на МАСИВНА СГРАДА – УЧИЛИЩЕ С ИД 57100.502.251.1, с.Пожарево 

 

УВАЖАЕМИ СЪВЕТНИЦИ, 

Община Божурище, съгласно акт за публична общинска собственост №27/21.01.2013г. е 

собственик на Едноетажна масивна сграда „Сграда за административна дейност, читалище, 

младежки клуб, клуб на пенсионера, поща, лекарски кабинет и магазин“ с идентификатор 

57100.502.172.1 със ЗП 216,80 кв. м., находяща се с поземлен имот с идентификатор 57100.502.172 

по кадастралната карта и кадастралните регистри на село Пожарево, одобрена със Заповед № РД-

18-90/02.12.2021 г. на Изпълнителния директор на АГКК, с административен адрес: с. Пожарево, 

ул. Космонавт Георги Иванов №103. 

Въз основа на Решение №7 от протокол №1/2014-15 от 13.02.2014 г. и Решение №99 от 

протокол №7/2014-15 от 26.09.2014 г. на Общински съвет – Божурище, на НЧ „Васил Левски 2012“ 

– с.Пожарево са предоставени за срок от 10 години за безвъзмездно ползване помещение №5 с 

площ 42.50 кв. м., помещение № 6 с площ 24.50 кв. м., находящи се на първия етаж и помещение 

№14 с площ 56.40 кв. м. и помещение №11 фоайе с пещ, с площ 22.50 кв. м., находящи се в сутерена 

от „Сграда за административни услуги, младежки клуб, клуб на пенсионера, читалище, поща 

лекарски кабинет и магазин“ . 

Тъй като срокът за ползване, определен от Общински съвет, вече е изтекъл , в деловодството 

на община Божурище постъпи Заявление с вх. № За-2235/21.10.2025 г. от Ива Огнянова Ранчева – 

председател на читалищното настоятелство на Народно читалище „Васил Левски 2012“- с. 

Пожарево, за предоставяне за безвъзмездно ползване на ползваните до настоящия момент 

помещения от „Сграда за административна дейност, младежки клуб, клуб на пенсионера, 

читалище, поща, лекарски кабинет и магазин“ с идентификатор 57100.502.174.1. Също така, със 

заявлението си искат да им бъде предоставена за ползване и сградата на училището в с.Пожарево, 

според предвижданията на Годишната програма за управление и разпореждане с имоти – 

общинска собственост за 2025г. Същите са им необходими с оглед осъществяване на културно-

просветните задачи и изпълнение на основните цели на читалището. Като се вземе предвид 

разнородната дейност, която е присъща на читалищата, помещенията, които се ползват към 

момента не задоволяват потребностите му и считам, че Община Божурище би могла да предостави 

сградата за читалище, което ще улесни осъществяването на народополезна дейност, присъща на 

читалищата. 

Масивна сграда – Училище с ИД 57100.502.251.1, находяща се в поземлен имот с ИД 

57100.502.251 по КККР на с.Пожарево, УПИ І-251, кв.19 по плана на с.Пожарево е частна 

общинска собственост съгласно АЧОС №398/05.12.2002г., със ЗП 470 кв.м. 
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Народно читалище НЧ „Васил Левски 2012“, с ЕИК 176308973, с. Пожарево, Община 

Божурище е вписано в Регистъра на народните читалища под рег.№ 3520. 

Съгласно чл.12, ал. 5 от ЗОС имотът се управлява от кмета на общината и в качеството си 

на такъв застъпвам становище, че с учредяването на безвъзмездно ползване на  исканите 

помещения в сграда с идентификатор 57100.502.174.1 и на сграда с идентификатор 57100.502.251.1 

на Народно читалище „Васил Левски 2012”, с.Пожарево за максимално допустимия от закона 10 

годишен период, ще се даде гаранция за стабилност за развиването на общественополезни 

дейности на територията на с. Пожарево.  

Съгласно разпоредбата на чл. 39, ал.1 от ЗОС право на ползване върху имоти и вещи - 

публична общинска собственост, се учредява след решение на общинския съвет от кмета на 

общината чрез публичен търг или публично оповестен конкурс. Съгласно ал.2 срокът на правото 

на ползване се определя от общинския съвет и не може да бъде по-дълъг от 10 години, освен когато 

в закон е предвидено друго. Разпоредбата на ал. 3 регламентира, че в случаите, когато лицата, на 

които може да се учреди право на ползване, са определени със закон, то се учредява без търг или 

конкурс след решение на общинския съвет, по ред, определен в наредбата по чл. 8, ал. 2. Алинея 4 

от същия член дава възможност безвъзмездно право на ползване да се учреди без търг или конкурс 

след решение на общинския съвет, прието с мнозинство две трети от общия брой на съветниците. 

Съгласно ал.5, когато лицата, на които може да се учреди безвъзмездно право на ползване, са 

определени в закон, то се учредява без търг или конкурс след решение на общинския съвет, прието 

с мнозинство повече от половината от общия брой на съветниците, по ред, определен в наредбата 

по чл.8, ал.2 (Наредба за придобиване, управление и разпореждане с общинско имущество на 

територията на община Божурище). Съгласно ал.6 въз основа на резултатите от търга или 

конкурса, съответно - на решението на общинския съвет, кметът на общината издава заповед и 

сключва договор. В конкретната хипотеза става въпрос за учредяване безвъзмездно право на 

ползване на лице, което не е определено в закон /чл.39, ал.5 от ЗОС/, тъй като специалният Закон 

за народните читалища не предвижда изрична възможност за безвъзмездно учредяване на право 

на ползване, т.е. приложимият ред е този по чл.39, ал.4 от ЗОС - учредяването на безвъзмездно 

право на ползване става с решение на Общинския съвет с квалифицирано мнозинство от 2/3 от 

общия брой на съветниците.  

 

        „Сграда за административна дейност, младежки клуб, клуб на пенсионера, читалище, поща, 

лекарски кабинет и магазин“ е включена в Раздел ІХ. ПРЕДОСТАВЯНЕ НА ПРАВО НА 

ПОЛЗВАНЕ / ПРАВО НА УПРАВЛЕНИЕ на Годишната програма за управление и 

разпореждане с имоти – общинска собственост за 2025г., приета с решение № 2 от Протокол № 

2/2025-27 от заседание на Общински съвет - Божурище на 31.01.2025г. и изменена с Решение № 

17 от Протокол № 4/2025-27 от 28.03.2025г., Решение № 18 от Протокол № 4/2025-27 от 

28.03.2025г. и Решение № 52 от Протокол № 9/2025-27 от 25.07.2025г., под точка 11, а 

помещенията от нея, които ще се предоставят за безвъзмездно ползване са в т.11а, 11б и 11г. 

 Масивна сграда – Училище с ИД 57100.502.251.1, находяща се в поземлен имот с ИД 

57100.502.251 по КККР на с.Пожарево, УПИ І-251, кв.19 по плана на с.Пожарево е включена под 

точка 22 на същия раздел. 

 

Във връзка с гореизложеното предлагам, на основание чл. 21, ал.1, т.8 и чл.27, ал.4 и ал.5 

от ЗМСМА във връзка с чл. 39, ал. 4 от Закона за общинската собственост, Общински съвет – 

Божурище да вземе следното  
 

РЕШЕНИЕ: 

 
1. Дава съгласието си за учредяване на безвъзмездно право на ползване на: 

1.1. Помещения в „Сграда за административна дейност, читалище, младежки клуб, клуб на 

пенсионера, поща, лекарски кабинет и магазин“ с идентификатор 57100.502.172.1 със ЗП 211 кв. 

м., находяща се с поземлен имот с идентификатор 57100.502.172 по кадастралната карта и 



кадастралните регистри на село Пожарево, одобрена със Заповед № РД-18-90/02.12.2021 г. на 

Изпълнителния директор на АГКК, с административен адрес: с. Пожарево, ул. Космонавт Георги 

Иванов №103, публична общинска собственост, съгласно АПОС №27 от 21.01.2013г., както 

следва: 

- помещение №5 с площ 42.50 кв.м., първи етаж 

- помещение №6 с площ 24.50 кв. м., първи етаж 

- помещение №11 фоайе с пещ  с площ 22.50 кв. м., сутерен 

- помещение №14 с площ 56.40 кв.м., сутерен 

- помещение №15 с площ 2.50 кв. м., сутерен 

 

1.2. Масивна сграда – Училище с ИД 57100.502.251.1, находяща се в поземлен имот с ИД 

57100.502.251 по кадастралната карта и кадастралните регистри на село Пожарево, одобрена със 

Заповед № РД-18-90/02.12.2021 г. на Изпълнителния директор на АГКК, УПИ І-251, кв.19 по плана 

на с.Пожарево, със ЗП 470 кв.м., частна общинска собственост, съгласно  АЧОС №398/05.12.2002г. 

 

на Народно читалище „Васил Левски-2012“, с. Пожарево, с ЕИК 176308973, представлявано от 

Ива Огнянова Ранчева-председател, за развиване на читалищна дейност за срок от 10 години от 

датата на вписване на договора. 

 

2. Приема предложения проект за договор. 

 

Изпълнението на решението възлага на кмета на Община Божурище.  

 

 

 

 

ВНОСИТЕЛ :  

ГЕОРГИ ДИМОВ 

Кмет на Община Божурище 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                                                                      

 



   ПРОЕКТ 

 

О Б Щ И Н А  Б О Ж У Р И Щ Е 
гр. Божурище бул. ”Европа”  №85  02/9932913, факс 02/9933104, 

 e-mail: obshtina@bozhurishte.bg 

 

 

ДОГОВОР ЗА УЧРЕДЯВАНЕ НА БЕЗВЪЗМЕЗДНО ПРАВО НА ПОЛЗВАНЕ 

НА НЕДВИЖИМ ИМОТ ОБЩИНСКА СОБСТВЕНОСТ 
 

 

Днес,                           в гр. Божурище, на основание чл.39, ал.6 от Закона за общинската 

собственост и във връзка с Решение №…. от Протокол №…. от заседание на Общински Съвет – 

Божурище, проведено на …..........2025 г, се сключи настоящият договор между: 

1.ОБЩИНА БОЖУРИЩЕ, област Софийска с БУЛСТАТ 000776071 и адрес на 

управление: гр. Божурище, бул. Европа №85, представлявана от Георги Николаев Димов – кмет 

община Божурище и Невена Петрова - началник отдел “ФБЧР“, от една страна, наричана за 

краткост „СОБСТВЕНИК” и от друга страна,  

2. Народно читалище „Васил Левски-2012“ – с.Пожарево, с ЕИК 176308973, 

регистрирано по ф.д. № 3205, с адрес на управление: с. Пожарево, общ. Божурище, представлявано 

от Ива Огнянова Ранчева  – председател на читалищно настоятелство и Росица Петрова Кефалова 

– секретар, заедно и по отделно, наричано за краткост „ПОЛЗВАТЕЛ” 

 

СТРАНИТЕ СЕ СПОРАЗУМЯХА ЗА СЛЕДНОТО: 

 

І. ПРЕДМЕТ НА ДОГОВОРА 

 

Чл.1 СОБСТВЕНИКЪТ учредява в полза на ПОЛЗВАТЕЛЯ за читалищни дейности на  

Народно читалище „Васил Левске-2012“ – с.Пожарево, с ЕИК 176308973, правото на 

безвъзмездно ползване на: 

1.1. Помещения в „Сграда за административна дейност, читалище, младежки клуб, клуб на 

пенсионера, поща, лекарски кабинет и магазин“ с идентификатор 57100.502.172.1 със ЗП 211 кв. 

м., находяща се с поземлен имот с идентификатор 57100.502.172 по кадастралната карта и 

кадастралните регистри на село Пожарево, одобрена със Заповед № РД-18-90/02.12.2021 г. на 

Изпълнителния директор на АГКК, с административен адрес: с. Пожарево, ул. Космонавт Георги 

Иванов №103, публична общинска собственост, съгласно АПОС №27 от 21.01.2013г., както 

следва: 

- помещение №5 с площ 42.50 кв.м., първи етаж 

- помещение №6 с площ 24.50 кв. м., първи етаж 

- помещение №11 фоайе с пещ  с площ 22.50 кв. м., сутерен 

- помещение №14 с площ 56.40 кв.м., сутерен 

- помещение №15 с площ 2.50 кв. м., сутерен 

 

1.2. Масивна сграда – Училище с ИД 57100.502.251.1, находяща се в поземлен имот с ИД 

57100.502.251 по кадастралната карта и кадастралните регистри на село Пожарево, одобрена със 

Заповед № РД-18-90/02.12.2021 г. на Изпълнителния директор на АГКК, УПИ І-251, кв.19 по плана 

на с.Пожарево, със ЗП 470 кв.м., частна общинска собственост, съгласно  АЧОС №398/05.12.2002г. 

 

 

 

 

II. СРОК И ЦЕНА НА ДОГОВОРА 



 

Чл.2 Учредява правото на безвъзмездно ползване, съгласно Решение №… от Протокол№… 

от заседание на Общински Съвет - Божурище, проведено на …..2025 г, за срок от 10 (десет) години, 

считано от ……….. 2025 г. 

 

IІІ. ПРАВА И ЗАДЪЛЖЕНИЯ НА СОБСТВЕНИКА 

 

Чл.3 СОБСТВЕНИКЪТ предава имота на ПОЛЗВАТЕЛЯ с приемо-предавателен протокол, 

в състоянието, в което е в момента. 

 

Чл.4 СОБСТВЕНИКЪТ не отговаря за недостатъци на имота, за който ПОЛЗВАТЕЛЯ е 

знаел или е могъл да знае при сключването на договора, осен ако тези недостатъци са опасни за 

здравето на лицата, ползващи имота. 

 

Чл.5 СОБСТВЕНИКЪТ не може да прехвърля правото на собственост върху имота на други 

физически лица или юридически лица или да обременява същия с други вещни права или ипотеки 

до изтичане на срока на договора. 

 

Чл.6 СОБСТВЕНИКЪТ, съгласувано с ПОЛЗВАТЕЛЯ, извършва контролна дейност по 

спазването на договора и ползването на имота по предназначение. 

 

Чл.7 СОБСТВЕНИКЪТ на основание чл.112 от ЗС, вписва договора в Агенция по 

вписванията гр. Сливница. 

 

IV. ПРАВА И ЗАДЪЛЖЕНИЯ НА ПОЛЗВАТЕЛЯ 

 

Чл.8 ПОЛЗВАТЕЛЯТ ползва имота съобразно предназначението му с грижа на добър 

стопанин, в съответствие с разпоредбите на договора и законите в страната. 

 

Чл.9 ПОЛЗВАТЕЛЯТ връща имота след прекратяване на договора в състояние каквото го е 

приел или в по-добро такова. Връщането на имота се извършва с приемо-предавателен протокол 

от комисия с представители на двете страни. 

 

Чл.10 ПОЛЗВАТЕЛЯТ съгласно чл.56 от ЗС, няма право да преотстъпва за ползване имота, 

да го пренаема, да го ползва съвместно по договор с трети лица, както и да го използва за стопанска 

и производствена дейност. 

 

Чл.11 Всички разходи, свързани с обикновеното ползване на предоставения имот , като 

електроенергия, топлоенергия, телефон, вода, дребни поправки на повреди, които са следствие на 

обикновеното потребление на имота са за сметка на ПОЛЗВАТЕЛЯ, включително данъците и 

другите такси. 

 

Чл.12 (1) ПОЛЗВАТЕЛЯТ извършва подобрения на имота за своя сметка, като за 

съществени и трайни подобрения е длъжен да поиска писмено съгласие от СОБСТВЕНИКА. 

 (2) След прекратяване на договора, ПОЛЗВАТЕЛЯ не може да иска връщане или изплащане 

на подобренията, извършени от него. Същите остават за собственика. 

 

Чл.13 ПОЛЗВАТЕЛЯТ изплаща на СОБСТВЕНИКА обезщетение за вредите, причинени по 

време на ползване на имота, освен ако се докаже, че те се дължат на причина, за която той не 

отговаря. 

 



Чл.14 ПОЛЗВАТЕЛЯТ се задължава да уведомява незабавно в писмена форма 

СОБСТВЕНИКА за повредите и посегателствата в имота. 

 

Чл.15 След съгласие на СОБСТВЕНИКА, ПОЛЗВАТЕЛЯ може да кандидатства по 

програми на Европейските фондове за ремонт и рехабилитация на сградата. 

 

V. ОБЩИ УСЛОВИЯ 

 

Чл.16 Учреденото право на ползване се прекратява: 

 с изтичане на срока, за който е учредено; 

 при отпадане на необходимостта от осъществяване на мероприятията, за които се 

учредява правото на ползване от страна на ПОЗВАТЕЛЯ; 

 правото на ползване, учредено в полза на юридическо лице, се погасява с 

прекратяването му, ако не е установен по-кратък срок; 

 правото на ползване се погасява и с погиването на вещта, а също и ако не се 

упражнява в продължение на 5 години; 

 при нарушаване условията на договора 

 

Чл.17 Собственикът може да иска от съда да прекрати правото на ползване, ако ползвателят, 

въпреки отправеното му предупреждение, продължава да си служи с вещта по начин, който 

застрашава същата с разрушаване или със значително повреждане, ако нарушава своите 

съществени задължения или ако съществено променя вещта. 

 

Чл.18 Съгласно чл.18 от ЗС настоящият договор не се сключва в нотариална форма. 

 

Чл.19 За неуредените въпроси се прилагат разпоредбите на действащите нормативни 

актове. 

 

Чл.20 Настоящият договор се сключи в четири еднообразни екземпляра по един за всяка от 

страните и два за Агенцията по вписванията – гр. Сливница. 

 

ПРИЛОЖЕНИЕ:  

1. Акт за публична общинска собственост №27/21.01.2013г.    

2. Акт за частна общинска собственост №398/05.12.2002г. 

3. Решение №… от протокол №.. / …..2025г 

4. Скица  

            5. Данъчна оценка 

 

 

 
ЗА СОБСТВЕНИКА                                                          ЗА ПОЛЗВАТЕЛЯ:  
 

 

ГЕОРГИ ДИМОВ                             …………………………                            

Кмет община Божурище                                                         председател 

                  

 

 

 


