
 

 

ОБЩИНА БОЖУРИЩЕ – СОФИЙСКА ОБЛАСТ 
гр.Божурище, бул.”Европа” 85, тел. факс: 02 993 / 31-04 

 

 

ДО  

ОБЩИНСКИ СЪВЕТ - БОЖУРИЩЕ 

 
 

 

ДОКЛАДНА   ЗАПИСКА 

от ВЛАДИСЛАВА СИМЕОНОВА – ЗА КМЕТ НА ОБЩИНА БОЖУРИЩЕ,  

съгласно заповед № РД-528/11.12.2025г. 

 

 

      Относно: Продажба на земя - частна общинска собственост на собственика на законно 

построена сграда в Поземлен имот с идентификатор 05027.601.54, адрес на поземления 

имот: гр. Божурище  

 

      УВАЖАЕМИ ГОСПОЖИ И ГОСПОДА ОБЩИНСКИ СЪВЕТНИЦИ,  

      Със заявление с вх. № За - 2462/03.11.2025 г. Л. Л. Д. и М. Г. С. са заявили желание за 

закупуване на 521,55 кв. м. от недвижим имот - частна общинска собственост, целият с 

площ 603 кв.м., представляващ Поземлен имот с идентификатор 05027.601.54, в 

качеството им на собственици на законно построена върху имота жилищна сграда. 

 Съгласно чл. 35, ал. 3 от Закона за общинската собственост, продажба на земя - 

частна общинска собственост, на собственика на законно построена върху нея сграда се 

извършва от кмета на общината без търг или конкурс по ред, определен в Наредбата за реда 

за придобиване, управление и разпореждане с общинско имущество на територията на 

Община Божурище. 

Редът, съгласно Наредбата за реда за придобиване, управление и разпореждане с 

общинско имущество на територията на Община Божурище, е регламентиран в чл.44, ал.3 

и чл.45, а именно: 

Чл.44, ал.3. Собственикът на законно построена сграда върху земя – частна 

общинска собственост може да закупи без търг или конкурс, прилежащия й терен, ако 

същият е УПИ или ПИ в урбанизираната територия на населено място в общината. 

Чл.45, ал.3 При продажба на земя – частна общинска собственост на лица, 

притежаващи собственост върху законно построена сграда, изградена върху нея, цената 

се определя на база експертна пазарна оценка, изготвена от лицензиран оценител. 

Ал.4. Оценката по ал.3, се предоставя на общински съвет за одобрение, след което 

се оповестява на заинтересованите лица. 

За да се възползват от правото да придобият собствеността върху недвижимия имот 

общинска собственост, без провеждане на търг или конкурс, собствениците на законно 

построената сграда трябва да подадат заявление до кмета на общината, придружено със 

съответните документи: скица на имота, удостоверение, че сградата е законна и др. 

документи от значение за продажбата. 

 Л. Л. Д. и М. Г. С. са собственици на жилищната сграда със смесено предназначение, 

съгласно долуописаните документи последователно по ред на фактологията: 

 

ДОКУМЕНТИ ЗА СОБСТВЕНОСТ 



1. Договор за продажба на недвижим имот – частна общинска собственост от 

02.06.2000г., с който се купува търговско петно, върху което е изграден търговски обект, с 

площ 81.45 кв.м. – купувач М. Г. С.; 

2. Договор за учредяване право на пристрояване от 27.06.2003г. към търговски обект 

на 68.05 кв.м. РЗП на М. Г. С.; 

3. Договор за учредяване право на пристрояване от 23.09.2003г. за още 94 кв.м., като 

цялото петно на пристрояване става 162.05 кв.м. на М. Г. С.; 

4. С Нотариален акт №171 от 2004г. М. Г. С. продава на Г. Н. Д. търговска постройка в 

строеж на площ 246.50 кв.м., ПРЕДСТАВЛЯВАЩА МАГАЗИН ЗА ХРАНИТЕЛНИ 

СТОКИ – ЗАВЕДЕНИЕ ЗА БЪРЗО ХРАНЕНЕ И КАФЕ, заедно с петното 81.45 кв.м.; 

5. Договор за учредяване право на надстрояване от 17.05.2005г. на Г. Д. на втори етаж 

на изградената от него сграда в груб строеж за търговски цели, с площ 165 кв.м.;  

6. Договор от 26.06.2012г. за прекратяване на съсобственост между Община Божурище 

и Г. Д. чрез продажба на: 

• 59.35/549.30 ид.части от двуетажна жилищна сграда, цялата с РЗП 549.30 кв.м. 

• 125.50/160.50 ид.части от склад (мазе) с РЗП 160.50 кв.м. 

Забележка: Съгласно АЧОС №849/08.09.2012г. Община Божурище притежава 1/9 

ид.части (59.35 кв.м./549.30 кв.м.) от двуетажна масивна сграда, цялата с площ 549.30 кв.м. 

РЗП и 4/5 ид.части (125.50 кв.м./160.50 кв.м.) от мазе с ЗП 160.50 кв.м. 

 

РАЗРЕШЕНИЯ ЗА СТРОЕЖ И ВЪВЕЖДАНЕ В ЕКСПЛОАТАЦИЯ 

1. Разрешение за строеж № 60 от 15.06.2004г. за обект „Магазин за хранителни стоки и 

заведение за бързо хранене“ със ЗП 243.50 кв.м.  

Разрешената за строеж ЗП се образува от собственото петно 81.45 кв.м. + учреденото 

за пристрояване 162.05 кв.м. (68.05 кв.м. с договор от 27.06.2003г. и 94 кв.м. с договор от 

23.09.2003г.)  = 243.50 кв.м. 

Постройката е на един етаж.  

2. Разрешение за строеж № 274 от 06.10.2005г., поправено със заповед № 

12/30.05.2012г. на Главния архитект на Община Божурище за очевидна фактическа грешка, 

с което се разрешава строеж на „магазин за хранителни стоки със ЗП 97.90 кв.м., бистро със 

ЗП 178.80 кв.м., апартамент със ЗП 123.33 кв.м., кафе-аперитив със ЗП 149.27 кв.м., РЗП – 

549.30 кв.м. и склад – 160.50 кв.м.“ (заличения текст в РС 274 е за пристройка и надстройка 

на магазин за хранителни стоки и заведения за обществено хранене, с РЗП 310.90 кв.м. ) 

3. Удостоверение за въвеждане в експлоатация №31/13.11.2006г. на строеж 

„Пристройка и надстройка на магазин за хранителни стоки и заведения за обществено 

хранене, с РЗП 310.90 кв.м.“ 

4. Удостоверение за въвеждане в експлоатация №32/03.07.2012г. за строеж „магазин за 

хранителни стоки със ЗП 97.90 кв.м., бистро със ЗП 178.80 кв.м., апартамент със ЗП 123.33 

кв.м., кафе-аперитив със ЗП 149.27 кв.м., РЗП – 549.30 кв.м. и склад – 160.50 кв.м.“ 

Забележка:  

• ЗП на І-ви етаж  - 97.90 кв.м. (магазин) + 178.80 кв.м. (бистро) = 276.70 кв.м. 

• ЗП на ІІ-ри етаж – 123.33 кв.м. (апартамент) + 149.27 кв.м. (кафе-аперитив) = 272.60 

кв.м. 

5. Разрешение за строеж №142/04.09.2020г. за „Преустройство на неизползваемо 

таванско пространство в детска стая и санитарен възел към апартамент в сграда за 

обществено обслужване – магазин за хранителни стоки, бистро, апартамент, кафе – 

аперитив и склад“ със ЗП 276.70 кв.м., РЗП (съществуващо) 789.27 кв.м. и ЗП 

(преустройство) 79.47 кв.м. и РЗП (преустройство) 79.47 кв.м, поправено със заповед № 

101/03.12.2025г. на главния архитект на община Божурище, като вярното е РЗП 

(съществуващо) 549.30 кв.м. и склад (сутерен) – 160.50 кв.м. 

6. Удостоверение за въвеждане в експлоатация №2/17.01.2023г. за строеж 

„Преустройство на неизползваемо таванско пространство в детска стая и санитарен възел 



към апартамент в сграда за обществено обслужване – магазин за хранителни стоки, бистро, 

апартамент, кафе – аперитив и склад“ със ЗП 276.70 кв.м., РЗП (съществуващо) 789.27 кв.м. 

и ЗП (преустройство) 79.47 кв.м. и РЗП (преустройство) 79.47 кв.м., поправено със заповед 

№ 102/03.12.2025г. на главния архитект на община Божурище, като вярното е РЗП 

(съществуващо) 549.30 кв.м. и склад (сутерен) – 160.50 кв.м. 

7. Разрешение за строеж №145/14.09.2020г. за „Преустройство на и смяна на 

предназначението на кафе-аперитив в офиси, находящи се в сграда за обществено 

обслужване – магазин за хранителни стоки, бистро, апартамент, кафе – аперитив и склад“ 

със ЗП 276.70 кв.м., РЗП (съществуващо) 789.27 кв.м. и ЗП (преустройство) 149.77 кв.м. и 

РЗП (преустройство) 149.77 кв.м., поправено със заповед № 104/03.12.2025г. на главния 

архитект на община Божурище, като вярното е РЗП (съществуващо) 549.30 кв.м. и склад 

(сутерен) – 160.50 кв.м. 

8. Удостоверение за въвеждане в експлоатация №17/14.04.2021г. за „Преустройство на 

и смяна на предназначението на кафе-аперитив в офиси, находящи се в сграда за 

обществено обслужване – магазин за хранителни стоки, бистро, апартамент, кафе – 

аперитив и склад“ със ЗП 276.70 кв.м., РЗП (съществуващо) 789.27 кв.м. и ЗП 

(преустройство) 149.77 кв.м. и РЗП (преустройство) 149.77 кв.м., поправено със заповед № 

103/03.12.2025г. на главния архитект на община Божурище, като вярното е РЗП 

(съществуващо) 549.30 кв.м. и склад (сутерен) – 160.50 кв.м. 

 

 За поземлен имот с идентификатор 05027.601.54 (521,55/603 кв.м.) е съставен акт 

за частна общинска собственост №1466/13.11.2025 г., вписан в Службата по вписванията – 

гр. Сливница на 19.11.2025 г. 

 Съгласно чл. 41, ал. 2 от ЗОС разпоредителните сделки с имоти – общинска 

собственост се извършват по пазарни цени, но не по-ниски от данъчните им оценки. 

Пазарните цени на имотите се определят от Общински съвет въз основа на експертни 

оценки, изготвени от лицензирани оценители на недвижими имоти. Въз основа на тази 

разпоредба и на основание чл.58, ал.4 от Наредба за реда за придобиване, управление и 

разпореждане с общинско имущество, е възложено изготвянето на пазарна оценка на 

поземлен имот с идентификатор 05027.601.54 по кадастралната карта и кадастралните 

регистри, одобрени със Заповед РД-18-88/02.12.2021 г.– частна общинска собственост, на 

независим лицензиран оценител „Консултантска къща АМРИТА“ ООД, със сертификат 

рег. № 901700064 от 18.05.2017 г. на КНОБ (Камара на независимите оценители в 

България). Съгласно изготвения на 04.12.2025 г. доклад от независимия лицензиран 

оценител, пазарната стойност на 521,55/603 кв.м. от поземлен имот с идентификатор 

05027.601.54 с площ  е 61 421 лв. (шестдесет и една хиляди четиристотин двадесет и един 

лева) без ДДС или 73 705,20 лв. (седемдесет и три хиляди седемстотин и пет лева и двадесет 

стотинки) с ДДС.  

Данъчната оценка на поземлен имот с идентификатор 05027.601.54 е   

6 827,20 лв. (шест хиляди осемстотин двадесет и седем лева и двадесет стотинки) – съгласно 

удостоверение за данъчна оценка №7302002854/11.12.2025 година. 

        

          В тази връзка, предлагам на основание чл. 21, ал. 1, т. 8 и чл.27, ал.4 и ал.5 от Закона 

за местното самоуправление и местна администрация, чл. 35, ал 3, във връзка с  чл. 36, ал. 

1, т.2 от Закона за общинската собственост, и чл. 44, ал.3 и чл.45, ал.3 и ал.4 от Наредбата 

за реда за придобиване, управление и разпореждане с общинско имущество на територията 

на Община Божурище, Общински съвет – Божурище да вземе следното 

 

 

РЕШЕНИЕ: 

 



1. Общински съвет – Божурище дава съгласие да се продаде Поземлен имот с 

идентификатор 05027.601.54, с адрес на поземления имот: гр. Божурище, с площ 

521,55/603 кв.м., представляващ имот - частна общинска собственост, съгласно АЧОС 

№1466/13.11.2025 г., вписан на 19.11.2025г., вх. рег. № 2887, акт № 200, том IX, дело № 

1217/25, им. партида 61810 в Служба по вписванията, при Агенция по вписванията – гр. 

Сливница, на Л. Л. Д. и М. Г. С. - собственици на законно построена в същия имот жилищна 

сграда със ЗП 276.70 кв.м. и  РЗП 628,77 кв. м. 

 

            2. Определя пазарна цена за 521,55/603 кв.м. от поземлен имот с идентификатор 

05027.601.54 по кадастралната карта и кадастралните регистри на гр.Божурище в размер на 

61 421 лв. (шестдесет и една хиляди четиристотин двадесет и един лева) без ДДС или 

73 705,20 лв. (седемдесет и три хиляди седемстотин и пет лева и двадесет стотинки) с ДДС, 

определена въз основа на пазарна оценка, изготвена от независим лицензиран оценител 

Консултантска къща „АМРИТА“ ООД, със сертификат рег. №901700064 от 18.05.2017 г. на 

КНОБ (Камара на независимите оценители в България). 

 

3. На основание чл.36, ал.3 от Закона за общинската собственост, възлага на кмета  на 

община Божурище да издаде заповед и да сключи договор за продажба на 521,55/603 кв.м. 

от поземлен имот с идентификатор 05027.601.54, по кадастралната карта и кадастралните 

регистри на гр. Божурище с Л. Л. Д. и М. Г. С. Заплащането на цената да се извърши в срока 

на валидност на оценката, или най-късно до 04.06.2026 г. 

 

 

 

 

 

ВНОСИТЕЛ: 

ВЛАДИСЛАВА СИМЕОНОВА 
ЗА Кмет Община Божурище, 

Съгласно заповед № РД-528/11.12.2025г. 
 

 

 

 

 


